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Die Satzung der Stadt Flensburg uber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets ,Hafen Ost” ist unwirksam. Das hat das Schleswig-Holsteinische
Oberverwaltungsgericht am Mittwoch entschieden (Az. 1 KN 17/20). Das Ge-
richt hatte die Satzung schon im September 2020 im Rahmen eines Eilverfah-
rens (Az. 1 MR 5/20) wegen formeller Mangel vorlaufig auer Vollzug gesetzt.

Die Sanierungssatzung war im Januar 2020 in Kraft getreten. Damit waren bis
zum Eilbeschluss des Gerichts im Sanierungsgebiet unter anderem der Ab-
schluss von Mietvertragen, der Verkauf von Immobilien und die Teilung von
Grundstlucken genehmigungspflichtig. Auferdem ist die Sanierungssatzung
Grundlage fur die Erhebung kunftiger so genannter Sanierungsausgleichsbe-
trage von den Grundstuckseigentumern.

Die Antragstellerinnen sind Eigentumerinnen von Grundstucken am Ballastkai,
die im Sanierungsgebiet liegen. Sie machten mit inrem Normenkontrollantrag
unter anderem geltend, dass die Einbeziehung ihrer Grundstucke in das Sa-
nierungsgebiet auf einer falschen Abwagung beruhe. AulRerdem sei die ge-
setzlich erforderliche zagige Durchfuhrung der Sanierungsmaflnahmen nicht
hinreichend gesichert. Sie scheitere an finanziellen Grunden.

Das Gericht gab den Antragstellerinnen mit der Begrundung recht, dass es an
nachvollziehbaren uberschlagigen Ermittlungen zur Finanzierbarkeit der stad-
tebaulichen Sanierungsmafknahmen fehle. Deshalb sei die zugige Durchfuh-
rung nicht gesichert. Vor allem sei nicht plausibel, dass die Stadt Flensburg
davon ausgehe, 45 Millionen Euro durch Ausgleichsbetrage von den Grund-
stuckseigentumern sowie aufgrund von Wertsteigerungen stadtischer Immo-
bilien finanzieren zu kdnnen. Hierzu gebe es keine Ermittlungen,

wie z.B. Wertgutachten. Nicht nachvollziehbar seien zudem die veranschlag-
ten Kosten von insgesamt nur 2,2 Millionen Euro fur den im Zuge der Umset-
zung der Sanierungsplanung erforderlichen Hafenumzug von der Ost- auf die
Westseite der Flensburger Forde. Auch habe es im Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses an einer Prufung der rechtlichen Machbarkeit des Hafenumzugs ge-
fehlt, zumal das Hafenreferat des schleswig-holsteinischen Wirtschaftsminis-
teriums insoweit bereits 2019 erhebliche Bedenken geaulert hatte.

Der Senat hat die Revision nicht zugelassen. Die schriftlichen Urteilsgrunde
liegen noch nicht vor. Innerhalb eines Monats nach deren Zustellung kann die
Stadt Flensburg Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision erheben,
Uber die dann das Bundesverwaltungsgericht zu entscheiden hatte.
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